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ExPosICION DE moTivos | |

La modificacion de la Ley de Ordenacién Urbana de Andaluciia (LOUA) operada por el Decreto-Ley
212020, de 9 de marzo, de mejora y simplificacién de la regulacién para el fomento de la actividad
productiva de Andalucia incorpora en su articulo 169 bis la sujecion de declaracion responsable de
determinadas actuaciones de naturaleza urbanistica. Sustituyendo el tramite de licencia por el de
declaracion responsable; abarcando tanto a obras como a la implantacion de usos. (Art.169 bis.
Actos sujetos a Declaracion Responsable o Comunicacion Previa. LOUA).

Mediante la presente ordenanza se pretende dar cobertura a lo previsto en el articulo 169 bis 1.a)
de la LOUA, para la ejecucion de obras de escasa entidad constructiva y sencillez técnica de
acuerdo con la legislacion vigente en materia de edificacion con una menor incidencia en el urba-
nismo, a través de la presentacion de Declaracion Responsable y/o Comunicacion Previa.

Con la finalidad de dar cumplimiento a la modificacién recaida en la misma, este Ayuntamiento de
conformidad con lo establecido en el Articulo 18 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autonoma de Andalucia (RDUA)
mediante Ordenanza Municipal, determinara las actuaciones que, por su naturaleza o menor entidad
técnica, no requieran la presentacion de proyecto de acuerdo con la legislacién vigente en materia
de edificacion, y los documentos exigidos en cada caso segun el tipo de actuacion de que se trate.

La misma sera de aplicacidn con independencia de la clase y categoria del suelo, asi como, cuando
se trate de obras sobre edificaciones existentes, con independencia del régimen juridico en que
éstas se encuentren (edificaciones legales, en régimen legal de fuera de ordenacién o en situacion
declarada de Asimilado a Fuera de Ordenacion (AFO), siempre y cuando las obras que se pretende
acometer se encuentren dentro de las obras autorizables en atencion a dichas circunstancias. Los
requisitos de su aplicacién en desarrollo del articulo 2.2 de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre de
Ordenacion de la Edificacion (LOE), son:

a) Escasa entidad constructiva y sencillez técnica. La jurisprudencia ha venido estableciendo
que se trata de obras caracterizadas por su sencillez técnica y escasa entidad constructiva y
econdmica, consistiendo, normalmente en pequefias obras de simple reparacion, decoracion,
ornamentacion y cerramiento, no mereciendo en contraposicion, tal calificacion, las que afectan
a la estructura o elementos sustentantes de un inmueble, admitiendo dentro de este concepto
construcciones como garajes y cocheras para uso particular, albercas, depositos, pérgolas, ca-
setas, por ejemplo.

b) Que no supongan una intervencion total sobre el edifico preexistente. La jurisprudencia
viene relacionando el concepto de escasa entidad constructiva y sencillez técnica, con el re-
quisito de actuacion puntual o como mucho parcial.

¢) Que siendo una intervencion parcial, esta no afecte a la composicién general exterior, la
volumetria, o el conjunto del sistema estructural, ni tengan por objeto cambiar los usos carac-
teristicos del edificio.

d) Que tratandose de edificaciones catalogadas o que dispongan de algun tipo de proteccion,
regulada por normas legales o documento urbanistico, las obras no afecten a los elementos o
partes objeto de proteccion.

En los supuestos de obra nueva, su aplicacion requiere la concurrencia de tres requisitos, en apli-
cacion del articulo 2.2 LOE,

a) Escasa entidad constructiva y sencillez técnica, ya definida anteriormente.

b) No tener, de forma eventual o permanente, caracter residencial ni publico, entendiendo co-
mo uso publico el de aquellos edificios suceptibles de ser utilizados por personas no familia-
rizadas con el edificio, con indepencia de su titularidad publica o privada.

a) Desarrollarse en una sola planta.
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ARTicULO 1. 0BJETO Y AMBITO DE APLICACION | [

1. La presente Ordenanza tiene por objeto regular el régimen de intervencién urbanistica, a través
del procedimiento de declaracion responsable y comunicacion previa, de las obras menores que
pueden sujetarse a este medio de control, a fin de procurar la simplificacién administrativa y su
mayor agilidad. En este sentido, la declaracién responsable se justifica estableciendo requisitos para
el solicitante de cuyo cumplimiento se responsabiliza durante toda la vigencia de la misma y que por
razones del interés general que se pretende proteger, determinan un procedimiento de comproba-
cion a posteriori.

2. El ambito de aplicacion material de la presente Ordenanza alcanza Unicamente a las obras meno-
res descritas en el articulo 2 de la presente Ordenanza, en desarrollo del articulo 169 bis 1.a) de la
LOUA.

ARTicULO 2. RELACION DE OBRAS MENORES |G

2.1. A los efectos establecidos en la presente ordenanza, se incluirén las siguientes obras:
2.1.1. OBRAS TIPO A.

Son actuaciones de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no requieren documentacion
grafica y descriptiva suscrita por técnico competente y cuyo presupuesto no exceda de 30.000 euros
VA excluido.

Para este tipo de obras se presentara la siguiente documentacion:

1. Modelo de declaracion responsable normalizado, debidamente cumplimentada para obras de
tipo A.

2. Plano de situacion catastral o del PGOU de Huércal-Overa.
3. Referencia catastral de la edificacién existente o solicitud de alta de la misma en Catastro.

1. Debe acompaniar y/o haber obtenido, en su caso, todas aquellas autorizaciones o informes
4administrativos previos necesarios en funcion del tipo de obra y de las caracteristicas de la
edificacion sobre la que se pretende ejecutar las obras o en su caso, del certificado admi-
nistrativo del silencio producido, conforme al apartado 2 del articulo 169 bis de la LOUA.

Se consideran obras de tipo A las enumeradas a continuacion:

A.1. Preparacion de paramentos y solados: picado de paredes, demolicion de alicatados, apla-
cados, pavimentos, cielo raso de cafiizo, falso techo de escayola, solera de hormigén, levan-
tado de tarima o parqué.

A.2. Revocos, enfoscados, enlucidos y asilamientos.

A.3. Solados y alicatados y aplacados.

A.4. Sustitucion de puertas, ventanas, persianas, rejas y barandillas sin ensanchar huecos.
A.5. Pinturas.

A.6. Cambio de tuberias y desagues.

A.7. Instalacion de aparatos sanitarios.

A.8. Reparaciones en cubiertas y tejados sin modificar su tipologia ni actuar sobre la estruc-
tura.

A.9. Colocacion de zdcalos y rejas.
A.10. Sustitucién de mecanismos eléctricos.
A.11. Colocacion de cuadro de proteccion y contador eléctricos.

A.12. Apertura de huecos en tabiques y/o sustitucion de tabiques sin modificar la distribucion
interior.
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A.13. Cualquier otro tipo de reparacion no consignada anteriormente y que no afecte a elemen-
tos estructurales del inmueble y que se encuentre dentro de los requisitos establecidos en el
articulo 2.2 de la LOE, a modo de referencia se tendra en cuenta la Guia Practica de la Junta
de Andalucia.

2.1.2. OBRAS TIPO B.

Son aquellas de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que necesitan ser definidas me-

diante documentacion descriptiva y grafica suscrita por técnico competente y cuyo presupuesto no

exceda de 30.000 euros VA excluido.

Para este tipo de obras se presentara la siguiente documentacion:

B.1. MODIFICACION DE FACHADAS DE LOCALES EXISTENTES SIN AFECTAR A ELE-
MENTOS ESTRUCTURALES.
Para este tipo de obras se requerira la siguiente documentacion:
1. Modelo de declaracién responsable normalizado, debidamente cumplimentada para las
obras de tipo B.
2. Referencia catastral de la edificacion existente o solicitud de alta de la misma en Catas-
tro.
3. Planos de:
- Situacion del PGOU de Huércal-Overa.
- Emplazamiento.
- Estado actual y reformado.

4. Debe acompafiar y/o haber obtenido, en su caso, todas aquellas autorizaciones o infor-
mes administrativos previos necesarios en funcién del tipo de obra y de las caracteristicas
de la edificacion o instalacién sobre la que se pretende ejecutar las obras o en su caso,
del certificado administrativo del silencio producido, conforme al apartado 2 del articulo
169 bis de la LOUA.

B.2. MODIFICACION DE DISTRIBUCION INTERIOR EN LOCALES O VIVIENDAS SIN CAM-
BIO DE USO EN LOS MISMOS.

Para este tipo de obras se requerira la siguiente documentacion:

1. Modelo de declaracién responsable normalizado, debidamente cumplimentada para las
obras de tipo B.

2. Referencia catastral de la edificacion existente o solicitud de alta de la misma en Catas-
tro.

3. Planos de:

- Situacion del PGOU de Huércal-Overa.
- Estado actual y reformado.

4. Debe acompafiar y/o haber obtenido, en su caso, todas aquellas autorizaciones o infor-
mes administrativos previos necesarios en funcién del tipo de obra y de las caracteristicas
de la edificacion o instalacién sobre la que se pretende ejecutar las obras o en su caso,
del certificado administrativo del silencio producido, conforme al apartado 2 del articulo
169 bis de la LOUA.

B.3. VALLADO DE CERRAMIENTO EN EDIFICACIONES.
Para este tipo de obras se requerira la siguiente documentacion:

1. Modelo de declaracién responsable normalizado, debidamente cumplimentada para las
obras de tipo B.

2. Referencia catastral de la edificacion existente o solicitud de alta de la misma en Catas-
tro.

3. Planos de:
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- Situacion del PGOU de Huércal-Overa.
- Emplazamiento (indicando linderos del solar, anchos de calles y aceras).
- Detalles constructivos del cerramiento.

4. Debe acompafiar y/o haber obtenido, en su caso, todas aquellas autorizaciones o infor-
mes administrativos previos necesarios en funcién del tipo de obra y de las caracteristicas
de la edificacion o instalacién sobre la que se pretende ejecutar las obras o en su caso,
del certificado administrativo del silencio producido, conforme al apartado 2 del articulo
169 bis de la LOUA.

B.4. APERTURA DE HUECOS EN MUROS NO RESISTENTES.

Para este tipo de obras se requerira la siguiente documentacion:

1. Modelo de declaracién responsable normalizado, debidamente cumplimentada para las
obras de tipo B.

2. Referencia catastral de la edificacion existente o solicitud de alta de la misma en Catas-
tro.

3. Planos de:

- Situacion del PGOU de Huércal-Overa.
- Estado actual y reformado.

4. Debe acompafiar y/o haber obtenido, en su caso, todas aquellas autorizaciones o infor-
mes administrativos previos necesarios en funcién del tipo de obra y de las caracteristicas
de la edificacion o instalacién sobre la que se pretende ejecutar las obras o en su caso,
del certificado administrativo del silencio producido, conforme al apartado 2 del articulo
169 bis de la LOUA.

B.5. MODULO DE RIEGO (dimensién méaxima 1m x 1m x 1m) en suelo rustico de regadio.
Para este tipo de obras se requerira la siguiente documentacion:

1. Modelo de declaracién responsable normalizado, debidamente cumplimentada para las
obras de tipo B.

2. Referencia catastral de la edificacion existente o solicitud de alta de la misma en Catas-
tro.

3. Planos de:

- Situacion del PGOU de Huércal-Overa.
- Emplazamiento acotado (indicando linderos y bienes de dominio publico).

4. Incluira GML de la ubicacion de la caseta del modulo de riego.

5. Debe acompafiar y/o haber obtenido, en su caso, todas aquellas autorizaciones o infor-
mes administrativos previos necesarios en funcion del tipo de obra y de las caracteristicas
de la edificacion o instalacién sobre la que se pretende ejecutar las obras o en su caso,
del certificado administrativo del silencio producido, conforme al apartado 2 del articulo
169 bis de la LOUA.

B.6. CASETA DE RIEGO (superficie maxima construida 20 m2) en suelo rustico de regadio, las
cuales deberé reunir las siguientes caracteristicas:

- Se construiran de bloques revestidos y pintados exteriormente.
- La cubierta sera ligera de chapa, cubierta plana o inclinada a un agua.

- No podran llevarse a cabo a una distancia inferior a 2 metros en Suelo No Urbanizable
de Caracter Natural y 10 metros para el resto de suelos, de los linderos de la finca. En las
carreteras que estén integradas en las redes nacionales, se situaran a 50 metros de la
arista exterior de la calzada, medidos horizontalmente a partir de la indicada arista. En el
resto de las carreteras la distancia sera de 18 metros, en ambos casos con autorizacion
del 6rgano competente. Tratandose de autovias, la distancia sera de mas de 100 metros.

Pagina 5 de 10



- Para la obtencién de autorizacion para suministro de energia eléctrica, se deberéa aportar
certificacion final de obra expedida por el técnico redactor de la Memoria (sin visar por
Colegio Oficial), asi como copia del boletin del instalador autorizado, y la Oficina Técnica
de este Ayuntamiento procedera a la medicidn y comprobacion de la caseta y sus instala-
ciones.

Para este tipo de obras se requerira la siguiente documentacion:

1. Modelo de declaracién responsable normalizado, debidamente cumplimentada para las
obras de tipo B.

2. Referencia catastral de la edificacion existente o solicitud de alta de la misma en Catas-
tro

3. Memoria valorada grafica y descriptiva suscrita por técnico competente, la cual ademas
incluiré la siguiente documentacion:

- Memoria justificativa y explicativa de la necesidad de implantacidn en esta ubicacion
concreta, tipo de cultivo, y cualquier dato aclarativo de que dicha instalacién no supon-
ga, ni tenga consecuencia la transformacién de dicho destino (agricola), ni de las ca-
racteristicas de la explotacion.

- Justificacion de la no induccién de nuevos asentamientos.
- Incluira GML de la ubicacion de la caseta de la caseta de riego

4. Debe acompafiar y/o haber obtenido, en su caso, todas aquellas autorizaciones o infor-
mes administrativos previos necesarios en funcion del tipo de obra y de las caracteristicas
de la edificacion o instalacién sobre la que se pretende ejecutar las obras o en su caso,
del certificado administrativo del silencio producido, conforme al apartado 2 del articulo
169 bis de la LOUA.

A.14. Cualquier otro tipo de obra que necesite ser definida mediante documentacion descriptiva
y grafica suscrita por técnico competente no consignada anteriormente y que no afecte a
elementos estructurales del inmueble y que se encuentre dentro de los requisitos establecidos
en el articulo 2.2 de la LOE, a modo de referencia se tendra en cuenta la Guia Practica de la
Junta de Andalucia. Cualquier obra que genere nueva edificion debera incluir GML de las
mismas.

2.1.3. OBRAS TIPO C.

Obras vinculadas a actividades conforme a la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, especialmente la
realizacion de las obras ligadas al acondicionamiento de los locales para desempefiar la actividad
economica cuando no requieran de la redaccion de un proyecto de obra de conformidad con el
articulo 2.2 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion. Salvo lo esta-
blecido en la letra I) del apartado siguiente.

Para este tipo de obras se presentara la siguiente documentacion:

1. Modelo de declaracion responsable normalizado, debidamente cumplimentada para obras de
tipo C.

2. Plano del PGOU de Huércal-Overa.

3. Memoria Descriptiva y Gréfica o justificativa suscrita por técnico competente, que defina las
caracteristicas generales de las obras y del inmueble en el que se pretendan llevar a cabo, y
que acredita el cumplimiento de la normativa sectorial vigente que le es de aplicaciéon en
funcion de la actividad, con visado voluntario por el colegio profesional correspondiente o
acompafiado de declaracion responsable de actuacion profesional, segin modelo normalizado
de este Ayuntamiento

4. Referencia catastral de la edificacion existente o solicitud de alta de la misma en Catastro.

Pagina 6 de 10



5. Debe acompafiar y/o haber obtenido, en su caso, todas aquellas autorizaciones o informes
administrativos previos necesarios en funcion del tipo de obra y de las caracteristicas de la
edificacion o instalacion sobre la que se pretende ejecutar las obras, 0 en su caso, del
certificado administrativo del silencio producido, conforme al apartado 2 del articulo 169 bis de
la LOUA.

2.2. En todo caso, no tendran la consideracion de obra de escasa entidad constructiva y sencillez
técnica, a los efectos previstos en esta ordenanza, las que se indican a continuacion:

a) Las que supongan una alteracién estructural del edificio, incluidos los derribos.

b) Las que supongan una modificacion general de la fachada. Se entendera por tal un cambio
de disposicion de los huecos de puertas y ventanas, asi como aquellas intervenciones que
exijan la redaccion de un proyecto técnico.

c) Las que afecten a un inmueble catalogado o en tramite de catalogacion.

d) Las que hayan sido objeto de una orden de paralizacidn o suspension.

e) La implantacion de servicios por fachada o la reposicién de los mismos.

f) La habilitacidn y rehabilitacion interior en edificios.

g) Las de sustitucion de cubiertas y tejados.

h) Las que supongan modificacion o cambio de uso.

i) Las que alteren el volumen o superficie construida, o el num. de viviendas o locales del edi-
ficio.

j) Las obras afectas al desarrollo de una actividad sujeta a cualquiera de las modalidades de
autorizacion ambiental en tanto se haya obtenido dicha autorizacién.

k) Las que afecten a alineaciones definidas por el planeamiento urbanistico si no contase con
el correspondiente acta de replanteo de alineaciones.

I) Las que supongan ocupacion de dominio publico estatal, autonomico o local, o bien de las
zonas de servidumbre y proteccion de aquel, sin contar con la correspondiente autorizacion
demanial para su ejecucién.

m) Las que conlleven colocacion de andamios o plataformas elevadoras u ocupacién de via pu-
blica.

ARTICULO 3. REGIMEN JURIDICO DE LA DECLARACION RESPONSABLE | |G

3.1. REGIMEN JURIDICO GENERAL.

La declaracion responsable y la comunicacion previa son meras exposiciones de hechos y pro-
pdsitos del administrado, no siendo solicitudes en sentido estricto, dejando en mano de los par-
ticulares, titulares del derecho, la responsabilidad de su actuacién, no originando ningun acto
administrativo, ni la obligacién de resolver por parte de la Administracion; por lo que no opera la
institucion del silencio administrativo.

Lo que si conlleva por parte de la Administracion es a una actuacion material o técnica encaminada
al examen y verificacion de lo declarado o comunicado por el administrado para valorar, en una
primera fase, si concurren todos los requisitos establecidos por la normativa aplicable sin perjuicio
de inspecciones posteriores y controles de legalidad que, en su caso, aboquen al ejercicio de las
debidas potestades de disciplina urbanistica.

3.1.1. El régimen de declaracion responsable no exime de la obligacion de obtener otras
autorizaciones o cumplimentar otras formas de intervencion que fueren procedentes, de confor-
midad con lo dispuesto en cualquier otra ordenanza o en la normativa vigente.

3.1.2. La declaracion responsable no autorizara la ocupacion de la via publica ni ninguna otra
actuacion que esté sujeta a licencia o a cualquier otro medio de intervencion conforme a lo dis-
puesto en el apartado anterior.
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3.1.3. En ninglin caso la declaracion responsable facultara a realizar actuaciones en contra de
lo establecido en la legislacion urbanistica ni en el planeamiento en vigor, ni podra sustituir a la
licencia de obra cuando ésta fuere preceptiva de conformidad con la normativa de aplicacion.

3.1.4. El régimen de declaracion responsable regulado en la presente ordenanza se entendera
salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.

3.2. PRESENTACION DE LA DECLARACION RESPONSABLES.

3.2.1. El promotor, antes del inicio de las obras contempladas en el articulo 2 de la presente
ordenanza, debera presentar una declaracién responsable ante el Ayuntamiento de Huércal-
Overa, que servira de comunicacion a los efectos del articulo 69 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

3.2.2. La declaracion responsable es el documento mediante el cual los interesados manifies-
tan, bajo su responsabilidad, que cumplen con todos los requisitos legales para acceder al
reconocimiento de un derecho o su ejercicio y que disponen de la documentacion que lo acre-
dita, comprometiéndose a mantener estas condiciones durante el tiempo de ejecucion o ejer-
cicio.

3.2.3. La declaracion responsable se presentara con arreglo al modelo normalizado que faci-
litara el Ayuntamiento y deberé ir acompafiada, como minimo, de la siguiente documentacion:

a) Nombre y apellidos del solicitante, que debera ser el promotor de las obras, y, en su
caso, de la persona que lo represente, con copia del documento de identificacion de per-
sonas fisicas del interesado y del representante, y el que acredite la representacién. Tra-
tandose de personas juridicas deberan acompanar copia del CIF e indicar el domicilio so-
cial.

b) Indicacion de un domicilio a efectos de notificaciones, teléfono fijo o mévil, fax y
direccion de correo electronico.

c) Presupuesto de la obra.

d) Referencia catastral o copia del ultimo recibo de IBI.

e) Fotografia de la zona afectada.

f) Justificante del pago de la tasa e impuesto.

g) Asi como, la documentacion relacionada en las obras de tipo A, By C.

3.2.4. Ademas de la relacion de documentos anteriormente expuesta, para las obras de
adaptacion de locales para actividades amparadas en la Ley 12/2012 de 26 de diciembre
cuya superficie sea inferior a 750 m2 y estén sometidas a tramite ambiental (CA-DR o CA)
deberan presentar:

- Declaracion Responsable de Calificacion Ambiental, en el caso de las CA-DR.

- Resolucién favorable de Calificacién Ambiental, para el caso de actividades sometidas a
este tramite.

3.2.5. En todo caso sera requisito indispensable para acceder a las facultades inherentes a
este medio de intervencion, que se hayan satisfecho:

- Las tasas e impuestos que devengue cada actuacion, segun la ordenanza fiscal muni-
cipal.

- Presentacion de aval o abono de fianza para garantizar la correcta gestién de los
residuos de construccion, segun la ordenanza fiscal municipal.

3.2.6. La ausencia de alguno de los requisitos anteriores, conllevara que no se tenga por
presentada la declaracion responsable y/o comunicacion previa, no produciendo ningun efec-
to.
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ARTiCULO 4. TRAMITACION DE LA DECLARACION RESPONSABLE | NG

1. Una vez presentada la declaracion responsable asi como la documentacion adjunta, el depar-
tamento competente procedera a su tramitacion, que observara las siguientes reglas:

a) La declaracién responsable podré presentarse en cualquiera de los registros y oficinas
enumerados en el articulo 16 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Admi-
nistrativo Comdn de las Administraciones Publicas, que debera contener la documentacion
necesaria y relatada en el articulo 3 .2 de la presente ordenanza.

A estos efectos estara a disposicion de los interesados modelos normalizados de solicitud tanto
en la pagina web del Ayuntamiento de Huércal-Overa como en las dependencias municipales.

b) Cuando la declaraciéon responsable se presente a través de otro registro legalmente
habilitado, y no retna los requisitos legales o los previstos en la presente ordenanza, ademas
de no tenerse por presentada, se requerira al interesado su subsanacion, segun se especifica
en el parrafo siguiente. En este caso, las obras que se iniciaren al amparo de esa declaracion
se consideraran como obras sin licencia a todos los efectos, y se dara cuenta de las mismas al
Servicio de Inspeccion y a la Policia Local a fin de que controlen el cumplimiento de la lega-
lidad.

c¢) Cuando la solicitud presentada no retna los requisitos legales necesarios o cuando esté
incompleta, ademas de no tenerse por presentada, se requerira al interesado para su subsa-
nacion conforme al articulo 69.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Admi-
nistrativo Comun de las Administraciones Publicas, bajo apercibimiento de tenerle por desistido
de la solicitud. No podra iniciarse obra alguna al amparo de esta declaracion, hasta su com-
pleta subsanacion. Si no se atendiere el requerimiento en el plazo legalmente establecido, se
procedera a dictar resolucién acordando el archivo del expediente, que dejara sin efecto la
declaracién responsable y conllevara que las obras proyectadas no cuenten con la necesaria
cobertura legal. En este caso también se dara traslado de las mismas al Servicio de Inspeccion
y a la Policia Local.

d) Cuando se estime que la actuacion a realizar no cumple las condiciones necesarias para
regirse por este medio de intervenciéon administrativa, se notificara al interesado para que
ajuste su solicitud al régimen de autorizacion que resulte de aplicacion. Todo ello bajo apercibi-
miento de que no podra iniciar las obras, o debera proceder a su inmediata paralizacion, Si
estuvieren ya en curso de ejecucion.

2. La presentacién en forma de la declaracion responsable habilitara al interesado/a al inicio de las
actuaciones descritas en la peticién, sin que sea necesaria la resolucion expresa de acuerdo al arti-
culo 21 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Admi-
nistraciones Publicas.

3. En ningun caso se entenderan adquiridas por este procedimiento facultades para llevar a cabo
obras menores que vayan en contra de la legislaciéon o del planeamiento urbanistico, ni otorgara
cobertura a las actuaciones no contempladas en la solicitud, o aquellas que se declararen con fal-
seamiento u omision de los datos consignados para cada actuacion.

ARTICULO 5. COMUNICACION PREVIA |

Es el documento por el que un interesado/a pone en conocimiento del Area de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Edificaciones del Ayuntamiento de Huércal-Overa sus datos identificativos y
demas requisitos exigibles para una de las siguientes actuaciones:

a) Cambio de titularidad de las licencias y declaraciones responsables. La falta de presentacion
de dicha comunicacion implicara que los titulares quedaran sujetos con caracter solidario a las
responsabilidades que pudieran derivarse de la actuacion que se realice al amparo de dicha
licencia.
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b) El inicio de las obras.

c) Las prorrogas del plazo para el inicio y terminacién de las obras con licencia o declaracion
responsable en vigor.

ARTICULO 6. IDENTIFICACION DE LA D. RESPONSABLE y/o COMUNICACION PREVIA ||l

La inexactitud, falsedad u omisién de caracter esencial, en cualquier dato, manifestacién o docu-
mento que acomparie o se incorpore a la declaracidn responsable, o la ejecucion de obras que
excedan de las declaradas por el promotor, determinara la invalidez de la declaracién responsable
y, en consecuencia, las obras que se hubieran realizado se consideraran como obras ejecutadas sin
licencia a todos los efectos, dando lugar a las medidas de proteccion y reposicion de la legalidad
urbanistica que fueren procedentes, sin perjuicio de las responsabilidades administrativas, civiles o
penales a que hubiere lugar. Para la efectividad de estas responsabilidades se formulara.

Conforme a la legislacion basica en materia de suelo, en ningun caso se entenderan adquiridas por
declaracion responsable o actuacion comunicada facultades en contra de la legislacion o el planea-
miento urbanistico de aplicacion. Las actuaciones sujetas a declaracion responsable que se realicen
sin haberse presentado la misma, cuando sea preceptiva, 0 que excedan de las declaradas, se con-
sideraran como actuaciones sin licencia a todos los efectos, aplicandoseles el mismo régimen de
proteccion de la legalidad y sancionador que a las obras y usos sin licencia.

DIsPOSICION TRANSITORIA | [

La presente Ordenanza no sera de aplicacion a aquellos procedimientos que se hayan iniciado con
anterioridad a la fecha de su entrada en vigor.

DISPOSICION FINAL. ENTRADAEN VIGOR [

La presente Ordenanza entrara en vigor al dia siguiente de la publicacién del texto integro en el
Boletin Oficial de la Provincia de Almeria, previo cumplimiento del plazo establecido en el art. 65.2
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, y permaneceré vigente
hasta que no se acuerde su modificacion y derogacion expresa.

Nota aclaratoria: Junto a la presente ordenanza se acompafia documento orientativo que define el contenido material
de las obras, concretando las unidades que las componen. Ha de tenerse en cuenta que una obra de reforma de
vivienda, por ejemplo, no siempre afecta a las mismas partidas, ni tiene igual complejidad ni va a requerir por tanto
idéntica documentacion o participacion de técnico.
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